REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA FINANCE

FINANCNA UPRAVA REPUBLIKE SLOVENIJE

NAPOVED ZA ODMERO DOHODNINE
OD DOHODKA 1Z ODDAJANJA PREMOZENJA V NAJEM

ZA LETO

PRILOGA 11

1. OZNAKA STATUSA NAPOVEDI (Izpolni zavezanec, ki vlaga napoved po izteku predpisanega roka, viaga
napoved kot samoprijavo ali popravlja napoved pred izdajo odlo¢be.)

1 | Napoved vlagam po izteku roka.

DA-1

Napoved vlagam na podlagi samoprijave.

DA-2

3 | Popravljam ze vilozeno napoved.

DA-3

2. PODATKI O ZAVEZANCU

Ime in priimek

Podatki o bivalis¢u

(naselje, ulica, hiSna stevilka)

Stevilka in ime poste

Davéna stevilka

Elektronski naslov,
telefonska Stevilka

Drzava rezidentstva za davéne

namene

Republika Slovenija:

DA

NE

Drugo:

Drzavljanstvo

3. PODATKI O DOHODKU

Zaporedna Stevilka
premozenja

A | Dohodek

B | Normirani stroski

DA

NE DA NE

DA

NE

DA NE

C | Dejanski stroski

& Cas oddajanja
(od ... do)

Vrstica D se izpolni le, e se premozenje oddaja v podnajem.

Znesek placane

D . .
najemnine

€

4. UVELJAVLJANJE ODBITKA DAVKA, PLACANEGA V TUJINI, OZIROMA OPROSTITVE (izpolni
samo zavezanec, ki je oznacil, da je rezident Republike Slovenije)

E | Tuji davek € € €
F | Drzava
G | Oprostitev DA DA DA DA




PODATKI O PREMOZENJU

L

H | Vrsta premozenja N P N P N P N P

Opis premic¢nega
premozenja

J | Naslov nepremi¢nine

K | Sifra katastrske obéine

Stevilka parcele

L s
(za zemljisca)
M Stevilka
stavbe
N Stevilka
dela stavbe
o Kmeﬂjvsvkolgozdno DA DA DA DA
zemljiSce

6. OPROSTITEV PLACILA DOHODNINE OD DOHODKA I1Z ODDAJANJA PREMICNEGA
PREMOZENJA V NAJEM NA PODLAGI DOLOCB MEDNARODNE POGODBE O
IZOGIBANJU DVOJNEGA OBDAVCEVANJA DOHODKA (izpolni samo zavezanec, ki je
oznadil, da ni rezident Republike Slovenije)

Podpisani uveljavljiam oprostitev placila dohodnine od prejetega dohodka iz oddajanja premi¢nega

premozenja v najem na podlagi __ odstavka ¢lena Mednarodne

pogodbe o izogibanju dvojnega obdav&evanja dohodka med Republiko  Slovenijo in

ter potrjujem, da:

a) sem rezident v smislu dolob Mednarodne pogodbe o izogibanju dvojnega
obdav€evanja med Republiko Slovenijo in

b) dohodki iz oddajanja preminega premoZenja v najem ne pripadajo stalni poslovni enoti ali
stalni bazi, ki jo imam v Republiki Sloveniji.

Prilagam potrdilo o rezidentstvu, ki ga je izdal pristojni organ dne
, iz katerega je razvidno, da sem rezident v smislu dolocb Mednarodne
pogodbe o izogibanju dvojnega obdavéevanja dohodka med Republiko Slovenijo in

7. PRILOGE - Popis priloZzenih dokumentov oziroma dokazil (racuni, potrdilo o placanem davku v
tujini, potrdilo o rezidentstvu ipd.)

Zap. st. Opis

8. OPOMBE




DODATNI PODATKI O ODDANIH STAVBAH IN DELIH STAVB ZA NAMENE VODENJA EVIDENCE TRGA NEPREMICNIN PO ZMVN-1 (V dodatno tabelo se
vpisujejo podatki o posameznem najemnem pravnem poslu za oddane stavbe in dele stavb, ¢e so v Sloveniji in je bil najemni posel ali aneks sklenjen v preteklem letu
za Sest mesecev ali ve€. Ce pogodbe ali aneksi v preteklem letu niso bili sklenjeni oziroma so bili sklenjeni za manj kot Sest meseceyv, pri izjavi pod tabelo obkrozite
DA))

Zaporedna Stevilka
premozenja iz tabele pod
tocko 3 in zaporedna
Stevilka posla

Vrsta oddanih
prostorov*

Vrsta najemnega
posla

Oddana povrsina
(m”)

Opremljenost

DA

NE

DA

NE

DA

NE

DA

NE

Obratovalni stroski

DA

NE

DA

NE

DA

NE

DA

NE

Drugi najemodajalci

DA

NE

DA

NE

DA

NE

DA

NE

N | <|C|H]| o

Datum sklenitve
pogodbe/aneksa

N«

Dogovorjeni datum
prenehanja najema

Dogovorjena mesecna
najemnina

€

Podatki o najemojemalcu —
izplacevalcu najemnine

Ime in priimek/ime oziroma firma:

Ime in priimek/ime oziroma firma:

Ime in priimek/ime oziroma firma:

Ime in priimek/ime oziroma firma:

Naslov oziroma sedez:

Naslov oziroma sedez:

Naslov oziroma sedez:

Naslov oziroma sedez:

Drzavljanstvo/drzava sedeza:

Drzavljanstvo/drzava sedeza:

Drzavljanstvo/drzava sedeza:

Drzavljanstvo/drzava sedeza:

Dav¢na ali identifikacijska Stevilka:

Dav¢na ali identifikacijska Stevilka:

Davcéna ali identifikacijska Stevilka:

Dav¢na ali identifikacijska Stevilka:




Podatki o najemojemalcu —

Ime in priimek/ime oziroma firma:

Ime in priimek/ime oziroma firma:

Ime in priimek/ime oziroma firma:

Ime in priimek/ime oziroma firma:

Naslov oziroma sedez:

Naslov oziroma sedez:

Naslov oziroma sedez:

Naslov oziroma sedez:

Y |. . . b
izplaéevalcu najemnine
Drzavljanstvo/drzava sedeza: Drzavljanstvo/drzava sedeza: Drzavljanstvo/drzava sedeza: Drzavljanstvo/drzava sedeza:
Dav¢na ali identifikacijska Stevilka: | Davéna ali identifikacijska Stevilka: Dav¢na ali identifikacijska Stevilka: Dav¢na ali identifikacijska Stevilka:
Ime in priimek/ime oziroma firma: | Ime in priimek/ime oziroma firma: Ime in priimek/ime oziroma firma: Ime in priimek/ime oziroma firma:
Naslov oziroma sedez: Naslov oziroma sedez: Naslov oziroma sedez: Naslov oziroma sedez:
Y Podatki o najemojemalcu -

izpla¢evalcu najemnine

Drzavljanstvo/drzava sedeza:

Drzavljanstvo/drzava sedeza:

Drzavljanstvo/drzava sedeza:

Drzavljanstvo/drzava sedeza:

Davéna ali identifikacijska Stevilka:

Davéna ali identifikacijska Stevilka:

Davéna ali identifikacijska Stevilka:

Davéna ali identifikacijska Stevilka:

* Ce se z eno pogodbo oddaja v najem veé razli¢nih vrst prostorov (npr. stanovanje in parkirni prostor), se pod vrsto oddanih prostorov navede le $ifra prostora, ki je glavni

predmet najemnega posla (v navedenem primeru je to stanovanje, zato se vpise Sifra 02).

Spodaj podpisani izjavljam, da v preteklem letu za oddano(e) nepremiénino(e) pod zaporedno(imi) Stevilko(@ami) .................coceeenes
za obdobje, daljSe od Sestih mesecev: DA

Kraj in datum:

Podpis:

nisem sklenil pogodbe oziroma aneksa




10. SIFRANT (Dodatni podatki o oddanih stavbah in delih stavb za namene vodenja evidence trga nepremiénin po ZMVN-1)

1. Vrsta oddanih prostorov

2. Vrsta najemnega posla

Sifra | Opis Sifra | Opis
01 Stanovanjska hiSa 21 Oddajanje stavb ali njihovih delov na prostem trgu
02 | Stanovanje 22 Oddajanje stavb ali njihovih delov med povezanimi fizi€nimi ali pravnimi osebami
03 Parkirni prostor 23 Oddajanje denacionaliziranih stanovanjskih nepremi¢nin na podlagi upravne ali sodne
odlocbe
04 | Garaza 24 Oddajanje stanovanjskih nepremi¢nin za najemnino, dolo€eno na podlagi zakona
05 | Pisarni8ki prostori 25 Drugo odpla¢no oddajanje

06 Prostori za poslovanje s strankami
07 Prostori za zdravstveno dejavnost
08 | Trgovski ali storitveni lokal

09 | Gostinski lokal

10 Prostori za Sport, kulturo, izobraZevanje
11 Industrijski prostori

12 | TuristiCni nastanitveni objekt

13 Kmetijski objekt

14 | Tehnic€ni ali pomozni prostori

15 | Druge vrste oddanih prostorov

16 | Stanovanjska soba ali sobe




NAVODILA ZA IZPOLNJEVANJE OBRAZCA NAPOVEDI ZA ODMERO
DOHODNINE OD DOHODKA 1Z ODDAJANJA PREMOZENJA V NAJEM

1. UVOD
Napoved za odmero dohodnine od dohodka iz oddajanja premozenja v najem mora dav¢ni zavezanec
vloziti do 28. februarja teko€ega leta za preteklo leto pri davénem organu, kadar dohodek iz oddajanja
premoZenja v najem izplata oseba, ki ni plaénik davka po 58. ¢lenu Zakona o davénem postopku
(Uradni list RS, &t. 13/11 — uradno precis€eno besedilo, 32/12, 94/12, 101/13 — ZDavNepr, 111/13,
22/14 — odl. US, 25/14 — ZFU, 40/14 — ZIN-B, 90/14, 91/15, 63/16, 69/17 in 13/18 — ZJF-H; v
nadaljnjem besedilu: ZDavP-2). Napoved se lahko vloZi tudi prek portala eDavki:

— z digitalnim potrdilom, e ima davéni zavezanec digitalno potrdilo SIGEN-CA, SIGOV-CA,
POSTA®CA, HALCOM CA, AC NLB. Ve& o uporabi elektronskega davénega poslovanja
eDavki na spletni strani:
https://edavki.durs.si/OpenPortal/Pages/StartPage/StartPage.aspx;

— brez digitalnega potrdila (registracija z uporabo uporabniSkega imena in gesla).Ve¢ o tem na
naslovu: https://edavki.durs.si/OpenPortal/Pages/Registration/UsernameRegistration.aspx.

2. VPISOVANJE PODATKOV POD TOCKO 1 — OZNAKA STATUSA NAPOVEDI
Z vpisom ustrezne Stevilke se oznaci status vloZzene napovedi glede na njeno vsebino oziroma namen
ter v skladu z doloCbami 62. do 64. ¢lena ZDavP-2. Polje se torej ne izpolnjuje, kadar se oddaja prva
napoved za obdobje, oziroma se izpolnjuje samo, ko se napoved oddaja z uveljavljanjem dolo¢b
ZDavP-2, ki urejajo naknadno predlozitev oziroma popravljanje napovedi.

Oznaka DA-1

Davéni zavezanec, ki je iz opravicljivih razlogov zamudil rok za predlozitev dav&ne napovedi, lahko pri
pristojnem davénem organu v skladu z 62. ¢lenom ZDavP-2 vlozZi predlog za naknadno predloZitev
davéne napovedi. V predlogu mora obrazloZiti razloge za zamudo in predloZiti dokaze za svoje
navedbe. Za opravi€ljive razloge se Stejejo okolis€ine, ki jih davéni zavezanec ni mogel predvideti
oziroma odvrniti in prepre€ujejo sestavo oziroma viloZitev dav€ne napovedi v predpisanem roku.
Predlog za naknadno predloZitev davéne napovedi mora davéni zavezanec vlozZiti v osmih dneh po
prenehanju razlogov za zamudo, vendar najpozneje v treh mesecih po izteku roka za predloZitev
napovedi. Dav&éni zavezanec mora vlogi za naknadno vlozitev davéne napovedi praviloma priloZiti
davéno napoved. Ce razlogi, ki prepredujejo sestavo oziroma vloZitev davéne napovedi, v &asu
vlozitve vloge Se trajajo, lahko zavezanec vlogo za naknadno vlozitev davéne napovedi vlozi brez
priloZzene davéne napovedi, mora pa navesti rok, v katerem bo napoved predlozil. Ce v tem primeru
daveéni organ dovoli predlozitev napovedi po izteku predpisanega roka, doloCi rok za predlozZitev
napovedi s sklepom. DavCni zavezanec, ki vlaga napoved po izteku predpisanega roka na podlagi 62.
Clena ZDavP-2, mora v napovedi v rubriki »Oznaka statusa napovedi« obkroZiti »DA-1« (Napoved
vlagam po izteku roka.).

Oznaka DA-2

Ce je davéni zavezanec zamudil rok za vloZitev davéne napovedi, pa ne izpolnjuje pogojev za
predlozitev napovedi po izteku predpisanega roka, oziroma je v napovedi, na podlagi katere je davéni
organ ze izdal odmerno odlo¢bo, navedel neresni¢ne, nepravilne ali nepopolne podatke, lahko na
podlagi 63. ¢lena ZDavP-2 najpozneje do vro€itve odmerne odlo¢be oziroma do zadetka davénega
inSpekcijskega nadzora oziroma do zacetka postopka o prekr§ku oziroma kazenskega postopka vlozi
davéno napoved na podlagi samoprijave. Na podlagi 396. ¢lena ZDavP-2 se davCni zavezanec, ki
predlozi davéno napoved na podlagi samoprijave, ne kaznuje za prekrSek, ¢e plata davek, ki je
odmerjen na podlagi samoprijave. Davéni zavezanec ne more vloziti nove samoprijave glede
obveznosti, v zvezi s katerimi je samoprijavo predhodno ze vloZzil. Davéni zavezanec, ki napoved vlaga
na podlagi samoprijave v skladu s 63. ¢lenom ZDavP-2, mora v napovedi v rubriki »Oznaka statusa
napovedi« obkroziti »DA-2« (Napoved vlagam na podlagi samoprijave.).

Oznaka DA-3

Davéni zavezanec lahko v skladu s 64. ¢lenom ZDavP-2 popravi davéno napoved, ki jo je predlozil
davénemu organu. Davéno napoved lahko popravi najpozneje do izdaje odmerne odlocbe. Davéni
zavezanec, ki popravlja Ze vlozeno napoved, preden je izdana odmerna odloéba, mora v napovedi v
rubriki »Oznaka statusa napovedi« obkroziti »DA-3« (Popravljam Ze vloZzeno napoved.).




3. VPISOVANJE PODATKOV POD TOCKO 2 - PODATKI O ZAVEZANCU

Vpisejo se osnovni identifikacijski podatki zavezanca (ime in priimek, davéna Stevilka, naslov bivali§¢a,
telefonska Stevilka, elektronski naslov in obkroZi se »DA«, Ce je zavezanec rezident Republike
Slovenije za dav€ne namene, oziroma se obkrozi »NE« in se pod »Drugo« navede drZava, katere
rezident je davCni zavezanec za davéne namene). V vrstico »DrZavljanstvo« se vpiSe drzava, katere
drzavljan je davCni zavezanec in se lahko razlikuje od drzave rezidentstva za davéne namene.
Podatek o drzavljanstvu se vpisuje za namene vodenja in vzdrZzevanja podatkov v evidenci trga
nepremicnin po Zakonu o mnozi¢nem vrednotenju nepremi¢nin (Uradni list RS, §t. 77/17; v nadaljnjem
besedilu: ZMVN-1).

4. VPISOVANJE PODATKOV POD TOCKO 3 — PODATKI O DOHODKU
Vsako posamezno premozenje (nepremicnino, premic¢no premozenje) oznacite z rimsko Stevilko in
zanj izpolnite svoj stolpec. Ce ste oddajali v najem ve& kot $tiri razlicna premoZenja (nepremiénine
oziroma premi¢na premozenja), natisnite dodatno napoved, ki jo oznacite kot sestavni del napovedi,
na kateri so navedeni podatki o zavezancu.

A — v vrstico »Dohodek« se vpiSe celoten znesek dohodka v eurih, zaokrozeno na dve decimalni
mesti, ki je bil dosezen v obdobju oddajanja posameznega premozenja v najem. Pridobljeni dohodek v
tuji valuti se preracuna v eure po tecaju, ki ga objavlja Banka Slovenije na dan pridobitve dohodka.

B — v vrstici »Normirani stroski« se z DA ali NE oznadi, ali se uveljavljajo normirani stroski.
Zavezanec ima pravico do uveljavljanja normiranih stroskov v viSini 10 % (brez dokazil) ali dejanskih
strodkov vzdrzevanja premozenja, ki ohranja uporabno vrednost premozZenja (dejanski stroski), e jih
je v ¢asu oddajanja premozenja v najem za navedeno premozenje placal sam.

Zavezanec, ki oddaja v najem kmetijsko ali gozdno zemljiS¢e, ne more uveljavljati ne normiranih
strodkov ne dejanskih stroSkov.

C - v vrstico »Dejanski stroski« se vpiSe skupni znesek dejanskih stroskov, ki jin je zavezanec v
C¢asu oddajanja premozenja v najem za navedeno premozenje placal sam. Za te stroSke mora
zavezanec predloziti racune, ki se glasijo na njegovo ime in zadevajo v najem oddano premozenje. Za
dejanske stroSke se Stejejo tudi dejansko porabljena sredstva rezervnega sklada za vzdrzevanje
veCstanovanjske stavbe. Zavezancu se prizna znesek njemu pripisanih porabljenih sredstev
rezervnega sklada, ki so bila vplaCana v zvezi z nepremi¢nino, oddano v najem, in sicer na podlagi
obvestila upravnika, ki nastale stroSke vzdrZzevanja porazdeli med etazne lastnike po vnaprej
dolo€enih kriterijih in sestavi razdelilnik oziroma obradun teh stroSkov.

Napovedi se prilozijo racuni, ki jih je treba vpisati pod to¢ko 7 — PRILOGE ter pri navedbi raunov
oznaditi, na katero premoZenje se nanasajo.

C - v vrstico »Cas oddajanja (od ... do)« se vpiSe dejanski €as, ko je bilo premoZenje v
posameznem letu oddano v najem (npr. ¢e je bilo premoZenje oddano od marca do decembra, se
vpise 3—-12).

D - vrstico »nZnesek pla¢ane najemnine« izpolnijo le zavezanci, ki dohodek iz oddajanja premozenja
v najem dosegajo z oddajanjem premoZenja v podnajem. Ce se oddaja premozZenje, ki ga ima
zavezanec VvV najemu, v podnajem, se vpiSe znesek najemnine, ki ga zavezanec plata za to
premozenije.

5. VPISOVANJE PODATKOV POD TOCKO 4 - UVELJAVLJANJE ODBITKA DAVKA,
PLACANEGA V TUJINI, OZIROMA OPROSTITVE

Davcni zavezanec rezident, ki prejema dohodek iz oddajanja premozenja v najem in je ta dohodek
obdavcen izven Republike Slovenije, lahko v napovedi za odmero dohodnine od dohodka iz oddajanja
premozenja v najem uveljavlja odbitek tujega davka v skladu s 328. ¢lenom ZDavP-2 ali uveljavlja
oprostitev placila dohodnine od dohodka, ki v skladu z mednarodno pogodbo o izogibanju dvojnega
obdavéevanja dohodka ni obdav&en v Republiki Sloveniji.



E — v vrstico »Tuji davek« se vpiSe znesek tujega davka v eurih, zaokroZeno na dve decimalni mesti.
Znesek tujega davka v tuji valuti se preracuna v eure po tecaju, ki ga objavlja Banka Slovenije in velja
na dan pridobitve obresti. Kadar davéni zavezanec uveljavlja odbitek davka, plaCanega v tujini, so
sestavni del napovedi tudi ustrezna dokazila glede davéne obveznosti izven Republike Slovenije,
Zlasti o znesku davka, platanega v tujini, o osnovi za placilo davka in o tem, da je znesek davka,
placan v tujini, dokoncen in dejansko pla¢an. Dokazila, prilozena k napovedi, se vpisejo pod to¢ko 7 —
PRILOGE.

F — v vrstico »Drzava« se vpiSe drzava, v kateri je bil dohodek dosezZen.

G — v vrstici »Oprostitev« se obkrozi DA, ¢e se uveljavlja oprostitev placila dohodnine od dohodka iz
oddajanja premozenja v najem, ki v skladu z mednarodno pogodbo o izogibanju dvojnega
obdav€evanja dohodka ni obdav€en v Republiki Sloveniji.

Seznam veljavnih mednarodnih pogodb o izogibanju dvojnega obdavéenja dohodka in premozenja je
objavljen na spletni strani Finanéne uprave Republike Slovenije na naslovu:
http://www.fu.gov.si/davki_in_druge dajatve/podrocja/mednarodno_obdavcenje/.

6. VPISOVANJE PODATKOV POD TOCKO 5 - PODATKI O PREMOZENJU
H — v vrstici »Vrsta premozenja« se obkrozi N, &e se oddaja nepremiéno premozenje. Ce se oddaja
premi¢no premozenje, se obkrozi P.

I — v vrstico »Opis premiénega premozenja« se vpiSe vrsta premiénega premoZenja (oprema,
bivalnik, prevozno sredstvo ipd.), tip in leto izdelave.

J — v vrstico »Naslov nepremiénine« se vpiSeta ulica, hiSna Stevilka in kraj, kjer je nepremicnina, ¢e
ima nepremicnina naslov.

K — v vrstico »Sifra katastrske obéine« se vpise $ifra katastrske obgine, kjer nepremicénina lezi.
L — v vrstico »Stevilka parcele (za zemlji$éa)« se vpise $tevilka parcele le za zemljiséa.

M — v vrstico »Stevilka stavbe« se vpise Stevilka stavbe.

N — v vrstico »Stevilka dela stavbe« se vpise $tevilka dela stavbe.

O - v vrstici »Kmetijsko/gozdno zemlji§ée« se obkrozi DA, ¢e se oddaja v najem kmetijsko ali
gozdno zemljisce.

Podatke pod K, L, M in N se za nepremicnine, ki so v Sloveniji, lahko pridobijo z javnim vpogledom v
podatke o nepremicninah na spletni strani Geodetske uprave Republike Slovenije na naslovu:
http://prostor3.gov.si/javni/login.jsp?jezik=sl.

7. VPISOVANJE PODATKOV POD TOCKO 6 — UVELJAVLJANJE OPROSTITVE PLACILA
DOHODNINE OD DOHODKA 1Z ODDAJANJA PREMICNEGA PREMOZENJA V NAJEM NA
PODLAGI DOLOCB MEDNARODNE POGODBE O IZOGIBANJU DVOJNEGA OBDAVCEVANJA
DOHODKA
Dav¢ni zavezanec nerezident vpiSe zaporedno Stevilko premozZenja iz tabele pod to¢ko 3, Stevilko
odstavka in ¢lena mednarodne pogodbe o izogibanju dvojnega obdav€evanja dohodka, sklenjeno med
Republiko Slovenijo in drugo drzavo, na podlagi katere uveljavlja zniZzanje oziroma oprostitev placila
dohodnine od dohodkov iz oddajanja premiénega premozenja v najem.

Zavezanec nerezident mora k napovedi priloZiti potrdilo o rezidentstvu, ki ga izda pristojni organ druge
drzave pogodbenice, iz katerega je razvidno, da je zavezanec rezident te druge drzave v smislu
dolo€b mednarodne pogodbe o izogibanju dvojnega obdav€evanja dohodka med Republiko Slovenijo
in to druao drzavo. VpiSe se druaa drZzava poaodbenica in datum (dd. mm. LLLL) izdaie potrdila.



8. VPISOVANJE PODATKOV POD TOCKO 7 — PRILOGE
Davéni zavezanec prilozi ustrezna dokazila, s katerimi dokazuje podatke v zvezi z dosezenimi dohodki
iz oddajanja premozenja v najem (na primer: racune, potrdilo o placdanem davku v tujini ipd.).

9. VPISOVANJE POD TOCKO 8 - OPOMBE
Pod to toCko se vpiSejo morebitne dodatne obrazlozitve, ki so pomembne za pravilno odmero
dohodnine in za pravilnost podatkov o oddanih nepremi¢ninah za namene vodenja evidence trga
nepremicnin po ZMVN-1.

10. VPISOVANJE PODATKOV POD TOCKO 9 — DODATNI PODATKI O ODDANIH STAVBAH IN
DELIH STAVB ZA NAMENE VODENJA EVIDENCE TRGA NEPREMICNIN PO ZMVN-1

V dodatno tabelo se vpisujejo podatki o posameznem najemnem pravnem poslu za oddane stavbe in
dele stavb, ¢e so v Sloveniji in je bil v letu, za katero se vlaga napoved za odmero dohodnine od
dohodka iz oddajanja premoZenja v najem, najemni posel ali aneks sklenjen za $est mesecev ali vec.
Ce pogodbe ali aneksi v preteklem letu niso bili sklenjeni (ker so bili sklenjeni v preteklih letih) oziroma
so bili sklenjeni za manj kot Sest mesecev, se pod tabelo pri izjavi obkrozi DA. Podatki se vpisujejo za
najemne pravne posle, sklenjene po 11. januarju 2018.

Za namene vodenja evidence trga nepremi¢nin po ZMVN-1 se v hajemne pravne posle vtevajo posli
oddajanja stavb in delov stavb v odplaéni najem, ki so za najmanj Sest mesecev sklenjeni na podlagi
najemne ali podnajemne pogodbe ali dodatka k najemni ali podnajemni pogodbi, ki je sklenjen zaradi
spremembe najemnine ali trajanja najema.

P — v vrstico »nZaporedna $tevilka premozZenja iz tabele pod to¢ko 3 in zaporedna $tevilka posla«
z rimsko Stevilko (I, I, Ill, 1V itd.) se vpiSe zaporedna Stevilka premoZenja iz tabele pod to¢ko 3, z
arabsko $tevilko (1, 2, 3, 4 itd.) pa posamezni pravni posel oddaje v najem tega premozenja. Ce je bilo
na primer v letu, za katero se vlaga napoved za odmero dohodnine od dohodka iz oddajanja
premoZzenja v najem, isto stanovanje (posamezno premozenje z zaporedno Stevilko | iz tabele pod
toCko 3) oddano v najem na podlagi dveh najemnih pogodb — pri éemer je vsaka sklenjena za najman;
Sest mesecev —, se v prvi stolpec vpiSe I/1, v drugi pa I/2, ne glede na dejansko trajanje obeh
najemnih poslov.

R — v vrstico »Vrsta oddanih prostorov*« se vpi$e ustrezna $tevilka iz SIFRANTA 1 — Vrsta oddanih
prostorov pod to¢ko 10. Ce se z eno pogodbo oddaja veé razli¢nih vrst prostorov (npr. stanovanje in
parkirni prostor), se pod vrsto oddanih prostorov vpiSe le Sifra prostora, ki je glavni predmet
najemnega posla (v navedenem primeru je to stanovanje, zato se vpise Sifra 02).

S — v vrstico »Vrsta najemnega posla« se vpi$e ustrezna Stevilka iz SIFRANTA 2 — Vrsta najemnega
posla pod to¢ko 10.

§ — v vrstico »Oddana povrsina (m2)« se vpiSe povrsina oddanih prostorov, ki so predmet najemne
pogodbe oziroma aneksa k najemni pogodbi.

T — v vrstici »Opremljenost« se oznaci z DA ali NE, ali so prostori, ki so predmet najema, opremljeni
tako, da je mogoc€a njihova takojsnja uporaba.

U - v vrstici »Obratovalni stroski« se oznaci z DA ali NE, ali najemnina vkljucuje obratovalne stroske
ali ne (stroski elektrike, vode, komunalnih storitev, upravljanja in podobno).

V — v vrstico »Drugi najemodaijalci« se vpiSe, ali z navedenim poslom iste oddane prostore oddaja
poleg zavezanca Se drug najemodajalec (npr. solastnik). V tem primeru se oznaci DA.



Z — v vrstico »Datum sklenitve pogodbe/aneksa« se vpiSe datum podpisa najemne pogodbe ali
aneksa k najemni pogodbi v letu, za katero se vlaga napoved za odmero dohodnine od dohodka iz
oddajanja premozenja v najem.

Z — v vrstico »Dogovorjeni datum prenehanja najema« se vpiSe pogodbeno dogovorjeni datum
prenehanja najemne pogodbe oziroma aneksa. V primeru oddaje za nedoloCen Cas se navede
»nedoloéen €as«.

X — v vrstico »Dogovorjena meseéna najemnina« se vpiSe znesek meseéne najemnine, ki je bila za
oddane stavbe ali dele stavb dogovorjena z najemno pogodbo oziroma z aneksom k najemni pogodbi.
Ce stavbo ali dele stavbe oddaja v najem ve& najemodajalcev, se vpiSe dogovorjena meseéna
najemnina, ki jo po pogodbi/aneksu prejmejo vsi najemodajalci skupaj.

Y - v vrstice »Podatki o najemojemalcu - izpladevalcu najemnine« se vpiSejo podatki o
najemojemalcih (ime in priimek ali ime oziroma firma, naslov oziroma sedez, drZavljanstvo oziroma
drzava sedeZa ter dav&na ali identifikacijska Stevilka).



